ASOCIATIA DE PROPRIETARI “NAGYRET16"

Localitatea Miercurea-Ciuc, Harghita
Str. Lunca Mare nr. 16, ap. 7

REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA
AL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI “NAGYRET16"

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Articolul 1

(1) Prezentul regulament de condominiu, denumit in continuare regulament,
reprezinta documentul de ordine interioara al asociatiei de proprietari “NAGYRET16", cu
sediul in str. Lunca Mare nr. 16/7, denumita in continuare asociatie de proprietari, care
contine totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabilesc si asigura ordinea si
buna functionare a condominiului.

(2) In aplicarea prezentului regulament, organele asociatiei de proprietari si
proprietarii din condominiu vor t{ine cont de urmatoarele principii:
a) principiul egalitatii in drepturi si obligatii, in conditiile legii, indiferent de statutul social;
b) principiul tratamentului egal, al egalitatii intre proprietari si al excluderii oricaror
privilegii sau discriminari;
c) principiul colaborarii pentru apararea drepturilor si a intereselor comune ce deriva din
dreptul de proprietate comuna indiviza;
d) principiul asumarii si respectarii hotararilor si deciziilor luate in cadrul organelor
asociatiei de proprietari cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, indiferent de
opinia personala sau de modul in care au votat;
e) principiul transparentei totale in ceea ce priveste actiunile sau inactiunile care pot afecta
dreptul de proprietate comuna indiviza sau condominiul;
f) principiul adoptarii unei atitudini decente, corecte si civilizate in toate raporturile din
cadrul asociatiei de proprietari si din cadrul condominiului;
g) principiul respectului reciproc in interactiunea dintre proprietarii din condominiu;
h) colaborarea si intrajutorarea reciproca, din proprie initiativa.

Articolul 2

(1) Prezentul regulament contine regulile si conditiile de folosinta a partilor comune
ale condominiului si normele de conduita si buna vecinatate dintre proprietari.

(2) Dispozitiile prezentului regulament se completeaza cu dispozitile Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, precum si cu prevederile altor legi si ordonante de urgenta cu
aplicabilitate in domeniu.

(3) Dispozitiile prezentului regulament sunt adoptate in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare si nu deroga de la acestea.

Articolul 3
Prezentul regulament al condominiului a fost initiat de presedintele asociatiei, a
fost dezbatut si adoptat in adunarea generala a asociatiei de proprietari din data de
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27.02.2023, cu acordul majoritatii proprietarilor din condominiu, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 196/2018 cu modificarile si completarile ulterioare, a fost adus la
cunostinta, prin afisare la avizier, tuturor proprietarilor, in termen de 7 zile de la
adoptare.

Articolul 4

Regulamentul condominiului nu poate impune nici o restrictie exercitarii
drepturilor proprietarilor in afara celor care sunt justificate prin destinatia imobilului, asa
cum este prevazuta in proiectul tehnic si cartea tehnica a constructiei.

Articolul 5

(1) Toti proprietarii, persoanele care locuiesc impreuna cu proprietarii, chiriasii din
condominiu, persoanele care sunt gazduite pe perioada determinata sau persoanele aflate
in tranzit in condominiu sunt obligate sa respecte prezentul regulament.

(2) Responsabilitatea informarii chiriasilor, a persoanelor care sunt gazduite pe o
perioada determinata, precum si a persoanelor care tranziteaza condominiul referitor la
prevederile prezentului regulament revine proprietarilor.

CAPITOLUL 1l
Folosinta partilor comune ale condominiului

Articolul 6

(1) Fiecare proprietar/locatar poate folosi, in conditiile legii si acordului de asociere,
atat spatiul care constituie bunul principal, cat si partile comune, fara a aduce atingere
drepturilor celorlalti proprietari si fara a schimba destinatia cladirii.

(2) Fiecare persoana care locuieste impreuna cu proprietarii, chiriasii din
condominiu, persoanele care sunt gazduite pe perioada determinata sau persoanele aflate
in tranzit in condominiu pot folosi, in conditiile legii si a contractului de inchiriere, bunul
principal (apartamentul), cat si partile comune, fara a aduce atingere drepturilor celorlalti
proprietari si fara a schimba destinatia cladirii.

Articolul 7

Toate persoanele care au domiciliul, resedinta sau se afla in tranzit in imobil pot
exercita folosinta bunurilor comune, cu conditia sa respecte destinatia acestuia si sa
permita exercitarea folosintei de catre ceilalti proprietari in conditii normale.

Articolul 8

(1) Toate persoanele care locuiesc in imobil au obligatia de a mentine si intretine
curatenia proprietatii comune, de a proteja si mentine aspectul interior si exterior al
cladirii, precum si integritatea cladirii.

(2) Toate persoanele care locuiesc in condominiu sunt obligate sa respecte intocmai
masurile stabilite de autoritatea administratiei publice locale pentru asigurarea igienei
publice si salubritatii, precum si regulile elementare de igiena in gospodaria sau locuinta
proprie, astfel incat sa nu creeze disconfort vecinilor si sa nu constituie pericol pentru
sanatatea publica a comunitatii.



Articolul 9

(1) Proprietarul este obligat sa asigure intretinerea spatiului care constituie bunul
principal, astfel incat cladirea sa se pastreze in stare buna.

(2) Prevederea de la alineatul (1) este valabila si in cazul in care bunul principal a
fost inchiriat sau pus la dispozitia altei persoane pentru o perioada determinata.

(3) In cazul partilor comune atribuite proprietarilor in folosintd exclusiva, potrivit art.
43 din Legea nr. 196/2018 cu modificarile si completarile ulterioare, acestia au obligatia
de a mentine si intretine curatenia proprietatii comune aflate in folosinta exclusiv pe
cheltuiala proprie, fara realizarea de modificari constructive sau utilizarea in alte
scopuri a acesteia.

Articolul 10

Instalatiile comune se utilizeaza numai conform destinatiei acestora. Instalatiile si
bunurile comune care necesita, conform legislatiei in vigoare, verificari periodice nu pot fi
utilizate fara efectuarea reviziilor sau fara obtinerea avizelor de functionare.

Articolul 11

(1) Este interzisa depozitarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna, daca
prin acest fapt se impiedica utilizarea normala a cladirii sau a partilor comune sau
daca se aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.

(2) Este interzisa abandonarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna.

Articolul 12
Este interzisa blocarea sau obturarea cailor de acces in condominiu sau in
proprietatile individuale.

Articolul 13

(1) Proprietarii din condominiu pot efectua, in cadrul proprietatii individuale, lucrari
de modificare si modernizare a proprietatii, cu conditia ca acestea sa nu contravina
reglementarilor legale in vigoare, esteticii exterioare a imobilului/condominiu, proiectului
initial al imobilului, instalatiilor sanitare ale condominiului, sa nu deterioreze sau sa
afecteze proprietatile individuale sau pe cele comune si sa nu incalce drepturile de
folosinta ale celorlalti proprietari, conform proiectului cladirii.

(2) Orice prejudiciu provocat spatiilor comune va fi imputat persoanei culpabile de
producerea lui.

Articolul 14

Daca proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu alta destinatie provoaca daune
oricarei parti din proprietatea comuna sau din proprietatea individuala a altui proprietar
din condominiu, respectivul proprietar are obligatia sa repare stricaciunile sau sa suporte
cheltuielile pentru lucrarile de reparatii, in conditiile legii.

Articolul 15
(1) Accesul in imobil se face pe usa de acces, prin intermediul cartelelor magnetice
(Interfon).



(2) Persoanele care locuiesc in imobil au datoria sa nu instrdaineze sau sa permita
folosirea acestora de catre persoane non-rezidente.

(3) Proprietarii au obligatia sa recupereze cartelele magnetice de acces in scara de la
chiriasi sau persoanele pe care le-au gazduit pe o perioada determinata sau aflate in
tranzit, In momentul in care acestia parasesc definitiv imobilul.

Articolul 16

in cazul in care siguranta si securitatea imobilului este asiguratd prin intermediul
unui sistem de supraveghere video, ce asigura inregistrarea tuturor persoanelor ce intra
sau ies din imobil, precum si perimetrul exterior al imobilului, imaginile stocate vor putea fi
folosite in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare sau la cererea organelor in
drept sa solicite aceste imagini.

Articolul 17

(1) Parcarea autoturismelor se va face respectarea regulilor privind accesul in
parcarile publice.

(2) Pe perioada iernii proprietarii autoturismelor sunt obligati sa indeparteze
zapada de pe locurile de parcare si sa o depoziteze pe spatiile verzi de langa bloc, fara
insa a bloca alea de langa bloc.

(3) Este interzisa spalarea autovehiculelor pe locurile de parcare.

(4) Este interzisa efectuarea de reparatii complexe la autovehicule pe locurile de
parcare, cum ar fi: schimb ulei motor, lucrari de tinichigerie si vopsitorie, lucrari la
echipamentul de suspensie si rulare.

Articolul 18
Accesul in subsolul imobilului a persoanelor din afara imobilului, se face functie de
proprietatile detinute de proprietari.

Articolul 19

(1) Spatiile comune pot fi date in folosinta catre proprietari in urma unei cereri care
va contine obligatoriu durata si scopul inchirierii.

(3) Odata aprobata cererea de catre Comitetul Executiv, proprietarul va semna
un contract de inchiriere cu asociatia de proprietari, venitul astfel obtinut
constituindu-se intr-un fond special la dispozitia asociatiei. in contract vor fi stipulate si
cheltuielile aferente acelui spatiu.

CAPITOLUL Il
Norme de conduita si buna vecinatate dintre proprietari

Articolul 20

Toate persoanele din condominiu, indiferent de statutul lor (proprietari, chiriasi,
membrii ai familiei proprietarilor, persoane aflate in tranzit sau gazduite pe o perioada
determinata), sunt obligate sa sustina activitatea Asociatiei de Proprietari si a
organelor sale de conducere (Adunarea Generala, Comitet Executiv, firma de
administrare/administrator, firma de cenzorat/cenzor/comisia de cenzor), in situatiile,
formele si metodele convenite si conforme cu prevederile documentelor aprobate (acordul
de asociere, statutul, regulamente etc.).



Articolul 21

Este o indatorire civica a tuturor proprietarilor de a participa activ la toate
sedintele si/sau activitatile initiate de asociatie pentru discutarea si aprobarea deciziilor
asupra problemelor curente sau a celor prevazute de legislatia in vigoare.

Articolul 22

(1) Sistemul de comunicare, intre persoanele care locuiesc in condominiu, precum si
intre acestea si organele de conducere ale asociatiei este deschis, liber, sincer, transparent,
prin relatii directe sau intermediate prin persoane abilitate (presedinte, membrii ai
Comitetului Executiv).

(2) Este interzisa utilizarea unui vocabular trivial si obscen sau pe tonuri
ridicate intre persoanele care locuiesc in condominiu si intre acestea si organele de
conducere ale asociatiei.

Articolul 23

Drepturile proprietarilor din condominiu nu pot fi lezate de nicio actiune sau
inactiune a celorlalti proprietari din condominiu, de chiriasi, persoanele care locuiesc,
persoanele care sunt gazduite pe perioada determinata sau persoanele aflate in tranzit in
condominiu.

Articolul 24

(1) Niciun proprietar nu poate, prin orice actiune sau inactiune, aduce atingere
dreptului celorlalti proprietari din condominiu de acces la serviciile de utilitati
publice.

(2) Proprietarii apartamentelor si ai spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta deconectati de la sistemul de alimentare centralizata cu energie termica al cladirii
au obligatia sa isi asigure o alta sursa de incalzire.

Articolul 25
Este interzisa restrictionarea accesului la partile comune a proprietarilor din
condominiu, cu exceptia cazurilor expres prevazute de legislatia in vigoare.

Articolul 26

(1) Este interzisa tulburarea, fara drept, a linistii persoanelor care locuiesc in
condominiu prin producerea de zgomote cu orice aparat sau obiect ori prin strigate sau
larma.

(2) In baza Legii nr. 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incélcare a unor norme
de convietuire sociala, a ordinii si linistii publice, republicata, este interzisa tulburarea
linistii in condominiu intre orele 22.00 si 08.00, precum si in intervalul orar 13.00-
14.00, de catre orice persoana prin producerea de zgomote, larma sau prin folosirea
oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare.

(3) Cu exceptia lucrarilor urgente fara de care apartamentul sau imobilul ar
putea suferi pagube importante, lucrarile de amenajare si intretinere se vor efectua in
afara perioadelor de odihna precizate la alin. (2).



Articolul 27

Este interzisa lasarea deschisa a usilor de la proprietatile individuale in scopul
aerisirii apartamentelor si evacuarii mirosurilor neplacute si persistente (prajeli, vopsitorie
etc.) pe casa scarii.

Articolul 28

Proprietarii/Locatarii care detin animale de companie au obligatia sa respecte
prevederile legale pentru detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura
linistea locatarilor, de a mentine curatenia spatiilor comune, precum si de a lua toate
masurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.

Articolul 29

(1) Este interzisa organizarea de petreceri in aer liber in cadrul spatiilor comune.

(2) Proprietarii nu vor desfasura in spatiile comune nici un fel de activitate
generatoare de poluare fonica, poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice alta
natura, care ar putea conduce la deteriorarea spatiilor comune sau la tulburarea linistii
celorlalti proprietari.

Articolul 30
Organizarea comertului stradal, precum si a altor forme de comert sau desfasurarea
de activitati de servicii in spatiile comune sunt strict interzise.

CAPITOLUL IV
Evacuarea deseurilor menajere
Articolul 31
Asigurarea curateniei, igienei si salubritatii condominiului este o indatorire
generala a tuturor persoanelor din condominiu, indiferent de statutul lor (proprietari,
chiriasi, membrii ai familiei proprietarilor, persoane aflate in tranzit sau gazduite pe o
perioada determinatd), atat in proprietatea individuala cat si in proprietatea comuna in
indiviziune sau, dupa caz, spatiile comune in folosinta.

Articolul 32

(1) Gunoiul menajer se va arunca de catre locatari in pungi, inchise, in pubelele
amplasate in spatiile special amenajate din cartier.

(2) Este interzisa lasarea gunoiului menajer, chiar ambalat in pungi inchise, pe casa
scarii sau in orice alt loc de pe proprietatea comuna sau in spatiile comune de folosinta.

(3) Este interzisa aruncarea de gunoaie pe spatiile comune (scara blocului, aleile de
acces in imobil sau spatiile verzi).

(4) Este interzisa aruncarea pe spatiile comune sau in pubelele amplasate in spatiile
special amenajate din cartier a deseurilor nemenajere rezultate din constructii, amenajari
sau renovari (rigips, beton, BCA, caramizi etc.), a deseurilor voluminoase (mobila, saltele
etc.) sau a celor electrice si electrocasnice. Pentru evacuarea acestor deseuri se vor consulta
sursele publice care ofera informatii privind procedura de evacuare specifica fiecarui deseu
in parte.



(5) in cazul in care asociatia incheie contract pentru preluarea selectiva a deseurilor
menajere (fractie uscata si fractie umeda), proprietarii vor fi obligati sa selecteze deseurile
si sa le depuna in containerele/pubelele alocate fiecarui tip de deseu.

CAPITOLUL YV
Norme de securitate la incendii

Articolul 32

Masurile generale de prevenire a incendiilor la exploatarea constructiilor, instalatiilor
si amenajarilor privesc:

a) controlul/supravegherea din punct de vedere al prevenirii incendiilor a
activitatilor, pe timpul desfasurarii si dupa incheierea acestora;

b) stabilirea masurilor tehnico-organizatorice in vederea reducerii riscului de
incendiu ori a consecintelor incendiilor;

c) mentinerea conditiilor realizate pentru evacuarea utilizatorilor in siguranta si
pentru securitatea echipelor de interventie in cazul izbucnirii unui incendiu;

d) intretinerea in stare operativa a mijloacelor tehnice de aparare impotriva
incendiilor.

Articolul 33

(1) In baza art. 20 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, toate persoanele din condominiu, indiferent de
statutul lor (proprietari, chiriasi, membrii ai familiei proprietarilor, persoane aflate in tranzit
sau gazduite pe o perioada determinata) trebuie sa colaboreze pentru indeplinirea
obligatiilor ce le revin, in vederea asigurarii masurilor de aparare impotriva incendiilor
pentru intregul imobil.

(2) Pentru asigurarea conditiilor de evacuare si salvare a utilizatorilor in siguranta in
caz de incendiu, toate persoanele din imobil au obligatia de a pastra caile de evacuare
libere si in stare de utilizare la parametrii la care au fost proiectate si realizate. Totodata, se
interzice blocarea cailor de acces, de evacuare si de interventie cu materiale care reduc
latimea si Tnaltimea libera de circulatie stabilita.

(3) Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin O.M.A.l. nr.
163/2007 interzic depozitarea pe caile de evacuare a obiectelor care diminueaza gabaritul
acestor sau care pot afecta evacuarea (de exemplu: biciclete, carucioare, mobila, frigidere,
ghivece de flori etc.)

(4) Este interzisa introducerea si/sau depozitarea in cadrul condominiului a oricaror
substante periculoase sau a substantelor poluante, a deseurilor, precum si a oricaror
materiale si/sau bunuri care, prin natura lor sau printr-o gresita intrebuintare, pot conduce
la aparitia unor situatii periculoase, punand astfel in pericol viata si siguranta proprietarilor
sau integritatea cladirii.

(5) Toti proprietarii au obligatia sa mentina in functiune permanent senzorii de
detectare a scurgerilor de gaze. in cazul in care proprietarii observa ci acestia nu mai
functioneaza sau semnalizeaza descarcarea acumulatorilor sunt obligati, ca in cel mai scurt
timp, sa informeze presedintele asociatiei.

(6) Toate persoanele din condominiu, indiferent de statutul lor (proprietari, chiriasi,
membri ai familiei proprietarilor, persoane aflate in tranzit sau gazduite pe o perioada



determinata) au obligatia de a studia si a pune in practica prevederile ghidului de
prevenire a incendiilor in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare.

(7) Este interzis

7.1. Fumatul in spatiile comune ale imobilului.

7.2. Interventia neautorizata asupra instalatiilor de utilitati (gaz, curent electric).

7.3. Utilizarea focului deschis la o distanta mai mica de 15 metri de cladirea
imobilului.

7.4. Utilizarea aparatelor electrice, a cablurilor electrice, prizelor, intrerupatoarelor,
echipamentelor de iluminat sau a altor echipamente electrice cu defectiuni sau
improvizatii.

7.5. Suprasolicitarea retelei electrice prin folosirea simultana a mai multor
consumatori.

7.6. Nesupravegherea aparatelor electrice aflate sub tensiune cum sunt:
fiarele/statiile de calcat, resou, radiator, calorifer electric etc.

7.7. Folosirea sigurantelor fuzibile supradimensionate prin inlocuirea fuzibilului cu
lita.

7.8. Folosirea flacarii pentru verificarea etanseitatii instalatiei de alimentare cu gaz.

(8) Proprietarii care au montate centrale termice au obligatia de a efectua periodic
controlul ISCIR.

CAPITOLUL VI
Cartea de imobil
Articolul 34

in baza legii nr. 196/2018 cu modificirile si completarile ulterioare, art. 30,
proprietarii din condominiu au obligatia sa notifice presedintelui orice schimbare
intervenita in structura si numarul membrilor familiei prin deces, casatorii sau
nasteri, persoanele luate in spatiu, precum si locatarii/comodatarii ca urmare a
inchirierii sau a imprumutarii locuintei. Notificarea se face in scris in termen de 10 zile
de la schimbarea intervenita, de la luarea in spatiu, respectiv de la semnarea contractului
de inchiriere/comodat.

Articolul 35
(1) Persoanele care isi schimba domiciliul sau isi stabilesc resedinta sunt obligate sa
ceara inscrierea in cartea de imobil la noua locuinta in termen de 15 zile de la mutare.
(2) Persoanele care locuiesc in imobil sunt obligate sa prezinte actul de identitate
responsabilului cartii de imobil, la solicitarea acestuia, pentru actualizarea cartii de imobil.

CAPITOLUL VI
Reguli de citire a apometrelor
Articolul 36
(1) Perioada de citire a apometrelor este stabilita pe baza perioadei comunicate de
furnizorul de apa rece si se comunica tuturor persoanelor din condominiu, indiferent de
statutul lor (proprietari, chiriasi, membri ai familiei proprietarilor, persoane aflate in tranzit
sau gazduite pe o perioada determinata) prin afisare la avizier.
(2) In perioada mentionata, toti proprietarii au obligatia sa transmita index -
urile tuturor apometrelor prin amplasarea acestora in cutia postala a asociatiei
(special creata si amplasata la parterul blocului). Proprietarii pot delega aceasta sarcina
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membrilor familiei, chiriasilor, persoanelor aflate in tranzit sau gazduite pe o perioada
determinata.

(3) In cazul in care la finalul perioadei specificate pentru citire nu se transmit indecsii
tuturor apometrelor, pentru stabilirea consumului de apa rece si calda a unei proprietati se
va face o estimare a consumului bazat pe istoricul consumului si numarul persoanelor
prezente in imobil in luna pentru care s-a facut citirea, dar nu mai mult de cat prevede
legea, respective 7 m?/persoani. Regula se aplici pentru maxim doua luni
consecutive.

(4) In cazul in care nici in a treia lund consecutiva, proprietarul nu notifica index -
urile apometrelor, se va trece la citirea acestora de catre administrator sau presedinte si se
va factura in consecinta.

(5) In cazul in care nu se locuieste in apartament pe perioada iernii (lunile noiembrie
— martie), indiferent de statutul lor (proprietari, chiriasi, membrii ai familiei proprietarilor,
persoane aflate in tranzit sau gazduite pe o perioada determinatd) sunt obligati sa
pastreze o temperatura optima astfel incat sa nu afecteze confortul vecinilor (mai ales
sa nu creeze daune de orice fel acestora).

CAPITOLUL VI

Dispozitii finale
Articolul 37

in cazul nerespectarii prezentului regulament de citre orice persoana din

condominiu, indiferent de statutul acesteia (proprietar, chirias, membru al familiei
proprietarilor, persoane aflate in tranzit sau gazduite pe o perioada determinata), ceilalti
proprietari pot sesiza presedintele si/sau comitetul executiv al asociatiei de
proprietari, cu privire la aceste nereguli.

Articolul 38

in baza prezentului regulament nu sunt stabilite sau aplicate sanctiuni de catre
organele asociatiei de proprietari, iar incalcarea prevederilor prezentului regulament
nu constituie contraventie.

Articolul 39

(1) Prezentul regulament a fost aprobat in cadrul sedintei Adunarii Generale
din data de 27.02.2023.

(2) Procesul verbal de sedinta in care a fost aprobat prezentul regulament a fost
inregistrat in Registrul Unic de procese-verbale cu nr. 7/27.02.2023, a fost semnat de
membrii asociatiei prezenti la sedinta, a fost avizat pentru legalitate de cenzorul
asociatiei.

(2) Prezentul regulament a fost adus la cunostinta tuturor proprietarilor din
condominiu, prin afisare avizier, in termen de 7 zile de la adoptare.

(2) Prezentul regulament se poate modifica/completa cu acordul majoritatii
proprietarilor din condominiu si va fi adus la cunostinta acestora in aceleasi conditii
prevazute la aln. (1).

Prezentul regulament intra in vigoare la data adoptarii acestuia, respectiv
27.02.2023.



